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GRUPO MINEIRO DE IMOVEIS

CONTRATO DE INTERMEDIACAO DE LOCAGAO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEL,
que entre si fazem, GMI - Grupo Mineiro de Iméveis Ltda, inscrita no CNP]J sob o n.°
42.771.485/0001-67, CRECI — PJ 2427 , estabelecida nesta Cidade na Av. Contorno, 1312 Loja 02 —
Bairro FLORESTA — BH/MG, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, a seguir
denominada simplesmente ADMINISTRADORA e

, inscrito(a) no CIC sob o n.°
) ) > , residente e

domiciliado  na , A  seguir

denominado(a) simplesmente PROPRIETARIO(A), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA I - OBJETO E FINALIDADE

A finalidade do presente Contrato é a Intermediacio da locagdo e a administragdo, do(s) imével (eis)
pertencente(s) ao (2) PROPRIETARIO (A), a seguir discriminado(s):

CLAUSULA IT - DEVERES DA ADMINISTRADORA

1. Atender todos os expedientes correlatos a administracio, como: ajustar, renovar, rescindir
contrato(s) de locagio (6es), estipulando clausulas e condi¢oes. Receber alugueis e encargos, creditando-
os na conta corrente do (a) PROPRIETARIO (A). Promover o seguro contra incéndio a cargo do (a)
INQUILINO (A).

2. Creditar na conta corrente do (a) PROPRIETARIO (A), até o QUINTO dia do vencimento, o
valor do aluguel, deduzido as taxas aqui pactuadas. Em caso de inadimpléncia do (a) INQUILINO
(A), o pagamento s6 sera depositado na conta corrente do (a) PROPRIETARIO (A) quando da
efetiva compensacio do pagamento locaticio, acrescido de multa relativa ao periodo em mora.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Caso haja adiantamento espontaneo de aluguel (éis), tributos e demais
encargos da locacio ao (a) PROPRIETARIO (A) pela ADMINISTRADORA, ainda nio recebida(s)
do (a) INQUILINO (A), e havendo cobranca, em juizo ou fora dele, de multa, juros, correcido

monetaria e honorarios advocaticios, por possiveis atrasos do (a) inquilino (a), estes reverterdo
totalmente a ADMINISTRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO — A ADMINISTRADORA nio respondera pelos danos que vier a
sofrer o imével, quer esteja desocupado, resultantes de depreciagSes, furtos e estragos produzidos por
terceiros ou em decorréncia de caso fortuito e forca maior, e se alugado, respondera o (a)
INQUILINO (A) de acordo com o termo de vistoria assinado no ato da locagio.

CLAUSULA IIT - DEVERES DO (A) PROPRIETARIO (A)

1. Respeitar um periodo de caréncia enquanto o imével estiver locado, a contar da data de assinatura
do contrato de locagido firmado entre as partes. A caréncia ora prevista serd automaticamente
reinstaurada, nos termos acima, relativamente a qualquer imével (eis) objeto deste contrato, sempre que
haja mudanca de INQUILINO (A) e, consequentemente, novo contrato de locagdo. Na hipétese do
imovel nio estiver alugado, podera o (a) Proprietario (a) retirar o imovel, respeitando o periodo de
caréncia e mediante ao pagamento de eventuais saldos devedores em sua conta corrente.
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2. Accitar os critérios da ADMINISTRADORA na selecio de candidato(s) a inquilino(s), bem como
as modalidades de fianca aprovadas pela normas vigentes, fiadores, SEGURO FIANGA LOCATICIA,
TITULO DE CAPITALIZACAO, GARANTIA DE LOCACAOQ, etc, ficando por este instrumento
devidamente pactuado, que nio cabera nenhuma responsabilidade ou conseqiiéncias outras, contra a
ADMINISTRADORA, pela eventual futura impontualidade de qualquer obrigacio assumida pelo(a)
inquilino(a) (s) e/ou seu(s) fiadot(es), se, no ato da aceitagio dos mesmos, as investigacdes consultadas
os derem como capazes ¢ idoneos.

3. Responder por todas as despesas do imével enquanto estiver desocupado, e exclusivamente, a
responsabilidade pela seguranca, conservagio e manutencdo do imovel, bem como a coleta das
correspondéncias, cobranc¢as de condominio, IPTU, 4dgua, luz e quaisquer outras que porventura forem
enviadas para o imével até a entrega das chaves a0 LOCATARIO.

4. O(A) PROPRIETARIO(A) declara, nessa oportunidade, ter conhecimento de todas as regras
estabelecidas  pela RECEITA FEDERAL para o recolhimento do IMPOSTO DE
RENDA(CARNE-LEAO e MENSALAO) este tltimo opcional, principalmente ao que se refere a
prazos, formas e percentuais para a sua regular efetivacio.

CLAUSULA IV - ASSISTENCIA JURIDICA

1. A ADMINISTRADORA devera requerer as medidas cabiveis, inclusive judicialmente contra o(s)
inquilino(s) infrator(es) do Contrato de Locagdo, no caso do mesmo se tornar inadimplente, correndo
as despesas judiciais e honorérias advocaticios sem qualquer 6nus para o(a) PROPRIETARIO(A), salvo
as despesas e encargos incidentes do(s) imével(eis), bem como as despesas judiciais para fins de
ingresso de a¢bes de retomada, vistoria judicial, revisional de aluguel, as quais serdo adiantadas pelo(a)
PROPRIETARIO(A) 42 ADMINISTRADORA, e se posteriormente ressarcidas pelo(a)
INQUILINO(A) faltoso(a) serao creditados na sua conta corrente.

2. O(A) PROPRIETARIO(A) outorga, neste ato, a2 ADMINISTRADORA, além dos
mencionados, amplos poderes para fins de agir em seu nome em tudo quanto disser respeito a
administracio do(s) imével (eis) acima especificado(s), inclusive assinar Contratos de Locagdo e
intimagdes, objeto do presente, conforme supra definido, podendo para tal, representi-lo(a) perante
qualquer reparticio Publica, Federal, Estadual ou Municipal, Ministério em geral, Justica especial de
pequenas causas, podendo ainda, assinar notifica¢oes, nomearem Advogados com poderes da clausula
AD]JUDICIA para o foro em geral e justica especial de pequenas causas. Propor e variar de acdes,
acordar, concordar, discordar, transigir, desistir, recorrer, passar recibos, receber e dar quitacio.

CLAUSULA V - DOS HONORARIOS
PAGARA O (A) PROPRIETARIO (A):

1. Pela administracio do(s) imével (eis), uma taxa de 10% (Dez por cento) incidente sobre os valores
recebidos de alugueis, mais os impostos que o Governo determinar para a transagio de
pagamentos/recebimentos sobre cheques, durante todo o petriodo da administracdo do imével (éis) sob
a responsabilidade da contratada. A Comissio prevista nesta clausula nio poderd, em hipétese alguma
ser inferior a R$70,00 ( Setenta reais), ainda que este valor ultrapasse o percentual de 10%(Dez por
cento).



|||

Sl

GRUPO MINEIRO DE IMOVEIS

2. Caso no futuro, o(a) PROPRIETARIO(A), venha a vender o(s) imével(éis) para o(a)
INQUILINO(A) com o Contrato de Loca¢do em vigor ou prorrogado, uma comissiao de 6% (seis
por cento) sobre o valor da transacio.

3. Pela intermedia¢io da locagido e analise para aprovagio das fichas cadastrais dos pretendentes, uma
taxa equivalente a 50% (cinqiienta por cento) incidente sobre o valor do aluguel mensal contratado,
de uma sé vez, e a cada contratacio de locacio que se fizer durante a vigéncia do presente. No caso de
Renovacio do Contrato de Locagdo, apos 30 meses, serda deduzido, do primeiro aluguel com o valor
reajustado, o percentual de 30% (trinta por cento), a titulo de remuneragio pelo trabalho de negociagio
com o Locatario e nova avaliacao das fichas cadastrais.

CLAUSULA VI - DA PUBLICACAO

Podera a contratada promover qualquer tipo de divulgacido do(s) imével (éis), bem como instalar
placa(s).. O(A) PROPRIETARIO(A) somente arcard com as divulgacdes pela WEB que serdo
cobradas mensalmente o reembolso de R$50,00 (Cinquenta reais), a partir da data da assinatura
deste.

CLAUSULA VII - DO PRAZO

O presente Contrato tem carater de exclusividade e vigera, enquanto nao estiver locado o imével, por
um periodo de 90(noventa) dias, que se prorrogara, automaticamente e por prazo idéntico, sempre que
ndo houver manifestacio escrita em contrario.

§ 1°. O presente Contrato ¢ celebrado pelo prazo a contar da assinatura do Contrato de Locagio,
prorrogavel automaticamente por igual periodo, até a desocupagio efetiva do imével e entrega das
chaves pelo(a) Locatario(a).

§ 2°. As partes, livremente e sem qualquer coagio ou induzimento, convencionam como penalidade
compensatoria, por rescisio antecipada do presente, multa equivalente ao valor de 03(trés) aluguéis
vigentes quando de sua dentncia, a ser paga pela parte que propuser a rescisao apds a celebracio do
contrato de locagio com o Locatirio. A multa ¢é irredutivel e ndo poderd ser atenuada sob o
fundamento de cumprimento parcial da obrigagio.

§ 3°. Igual penalidade, também serd devida, na forma da lei civil, caso o(a) PROPRIETARIO(A) vier a
locar o imével objeto do presente contrato, através de outra administradora, ou diretamente a candidato
comprovadamente apresentado pela ADMINISTRADORA.

CLAUSULA VIII - DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

Em todas as multas recebidas do(a) Inquilino(a), amigavel ou judicialmente, por infragdo contratual de
qualquer natureza, os contratados terdo direitos a uma participaciao de 50% (cinqiienta por cento) de
seu valor, a titulo de remuneracdo extra e atendimento das despesas decorrentes da cobranca amigavel
ou judicial, através de seu Departamento Juridico.

CLAUSULA IX - DA OBRIGACAO

O presente instrumento obriga as partes contratantes, seus herdeiros e sucessores, em todos os termos,
clausula e condic¢oes.



|||

Sl

GRUPO MINEIRO DE IMOVEIS

CLAUSULA X - DO CONTRATO DE LOCACAO

O(A) PROPRIETARIO(A) concede, neste ato 2 ADMINISTRADORA, poderes para fins de
celebrar Contrato de Locagio por um prazo de 30 (trinta) meses, com aluguel mensal de R$

( ) isentando
o(a) Locatario(a) do pagamento da Multa Contratual constante no Contrato de Locagio, caso o
mesmo manifeste interesse em desocupar apds o 12° més de vigéncia, devendo, porém, nas locagdes
subsequentes, ser reajustado nos termos e pelos indices oficiais vigentes a época da prorrogacio ou
relocacio, ficando, portanto, nesta hipotese, excluida a exigéncia de prévia consulta ao
PROPRIETARIO quanto ao valor do reajustamento ou relocacio.

CLAUSULA XI - DO DEPOSITO BANCARIO
Banco: Agéncia: c/C
A/ F do Proprietitio.

CLAUSULA XII - DA CONSERVACAO E CONDICOES DO IMOVEL

Declara o(a) PROPRIETARIO(A), nos termos do art.22, inciso I, da Lei 8245/91, que entrega para
administracio o imoével objeto do presente contrato totalmente liberado para o exercicio da posse
mansa e desembaragada, e, ainda, que 0 mesmo encontra-se em estado de conservagio capaz de servir
completamente a0 uso a que se destina.

§ UNICO - Caso haja necessidade de fazer quaisquer reparos, consertos e substituicdes de pecas,
acessotios ou mesmo pintura, estes serio feitos pelo(a) PROPRIETARIO(A) ou pelo futuro(a)
INQUILINO(A) com a apresentagio de orcamentos para aprovagdo. Sabendo o(a)
PROPRIETARIO(A) que a administradora ndo responsabiliza por qualquer indicagio feita a
profissionais que atuam nestas areas.

CLAUSULA XIII - DO FORO

As partes contratantes elegem o foro desta Cidade de Belo Horizonte, com renincia expressa a
qualquer outro, por mais privilégio que seja ou possa vir a ser, para dirimir qualquer agdo ou
procedimento judicial resultante de obrigacdes ou direitos decorrentes do presente Contrato.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02(duas) vias, de igual
teor e forma, na presencga das testemunhas abaixo.

Belo Horizonte,

PROPRIETARIO(A) :

ADMINISTRADORA:
GMI - Grupo Mineiro de Imoéveis Ltda.

TESTEMUNHAS:



